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Préalable

A. Qu 0 e n tom pad «Evaluation Environnementale » ?

«LO6®valuation environnement all erogladhmenestpéaliséjpart ou doun
I e ma’” tr e ¢ob esousysa aegpensabilité ). Elle consiste & intégrer les enjeux

environnementaux et sanitaires tout au |l ong de | a pi
programme , et du processus d®ci sionnel qui | accompagn
d®ci sion. El'le rend compte des effets pr®visibles e
choix retenus au regard des enjeux identifiés. Elle vise ainsi a prévenir les dommages,

c e @ avére sn@énéral moins colteux que de gérer ceu x-ci une fois survenus. Elle

participe également a la bonne information du public et des autorités compétentes. »

Le contenu de | 6®valuation environnementale du PLU ¢
R10418 du Code de | durbani sme en vigueur

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son
articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes
mentionnés a l'article L. 122 -4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible
ou qu'il doit prendre en  compte A Tome 3 du rapport de présentation

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en
exposant notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniere
notable par | a mise enA Tome2 grésenuitom@o c U me nt

3° Une analyse exposant :

A Les i ncidences notabl es probables de | a mi s e
I'environnement ;

A Les problémes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revétant
une importance particuliere pour l'environnement, en particulier I'évaluation des
incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414 -4 du code de l'environnement ;

A Présent tome

4° 'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection

de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons

qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte

des objectifs et du champ d'application géographique du document A Présent tome , Tome 3

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'il y
a Il i eu, Il es cons®quences dommageabl es de I a mi s e
I'environnement A Présent tome

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document
sur l'environnement afin d'identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs
imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures  appropriées A Présent tome

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation a été effectuée A Tome 5
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B. Limites et difficultés rencontrées

Le PLUde Vensac a connu plusieurs évenements forts durant sa révision

A La pandémie liée au COVID -19, qui a influé sur le calendrier de révision du plan local
ddur bani s me

A Ldadoption ddun nouvel arr°t® pr®fectoral fixant
autorisés pour le Syndicat de Saint -Vivien-de-Médoc , en sa qualité de maitre
ddouvrage pour | 6al i mentati on en eau potabl e d

préfectoral, applicable depuis début 2023, a induit une réduction du volume
prélevable de 117 000 m3/an.

Pl usi eurs ®changes ont eu |ieu avec | es bureaux o
(en charge du dossier de D®cl aration doUtilit®
Crohot).

Le SMEGREG a également été sollicité. Des échanges ont eu lieu a plusieurs reprises et

une visioconférence a notamment été organisée le 5 mai 2023, associant le SMEGREG,

Metropolis et la mairie de Vensac.

La procédure de DUP portant sur les forages du Grand Crohot, Les Maurelles 2, les Piots

3 et Videau 2, qui sdest concr®ti s®e en septembre
4 arrétés préfectoraux par le Préfet GUYOT. Chacun porte autorisation respective sur

chaque ouvrage captant, comme le montre la synthése suivante.

Nom du captage Volume maximum prélevable (m3/an)

Videau 2 250 000
Les Piots F3 200 000
Les Maurelles 2 300 000
Grand Crohot 300 000
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1. Préambule

1 sdagit ici do®valuer et caract®riser | es inci
PLU sur |l denvironnement, de mani re pr®visible e
orientations du PLU.
Lo®valuation est ®l abor®e au regard des incidenc
PLU :

A Hle évalue les effets positifs et négatifs du PLU au regard de | 6®v

| dur b a n idenaléesilimites sont fixées par le plan (zones U, AU, secteurs
sp®ci fi,guwesdés) mesures prises pour préserver et valoriser
|l environnement

A Hle repose sur des critéres quantitatifs (dans la mesure du possible), factuels,
comme sur des critéres qualitatifs et contextualisés afin de spécifier le niveau
ddéincidence ;

A Hle utilise |l e diagnostic de | 86®tat initial
de la situation environnementale du territoire communal pour y projeter la
tendance ®volutive telle qudenvisag®e par | e

A Hle se base sur la vocation initiale des sols pour établir un comparatif avec le
projet de PLU, identifier les modifications de vocation et pressentir les
changements ° wvenir au niveau de | o6utilisatic
intercommunal.

Les incidences sont déclinées autour de plusieurs thématiques environnementales

centralesvis-a-vi s du d®vel oppement et de | dam®nagement
A La biodiversité et la Trame Verte et Bleue  ;
A Le paysage ;
A Loeau
A lbair et ;I 8®nergie
A Les risques naturels et technologiques, nuisances et pollutions.

2. Rappel des enjeux

Le tableau suivant ®tablit une synth se de&tatingiali nci pau
de | dEnvir:onnement
Biodiversité et Trame Verte et Bleue
T La pr®servation de | a Trame Verte et Bl €
fragmentation des r®servoirs de biodivers
T Ldint®gration des enjeux dbéaccueil et de
milieux urbains.
T Une attention forte sur | a gestion des
ddassainissemeaehy dembaepr ®gnance des mil i
T Ldanticipation du changement climatique,
ddeaul a pr®servation des zones humides es
soutien en p®riode do®ti age.
PLAN LOCAL D06 U RBppdbDepMEentation -1 nci dences et mesures doeé
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T Le maintien des ®quilibres actuels et des
et r®si dentiels et activit®= ddmidalte 0,n
pr®servation des milieux fragiles (littor

T Le traitement des lisi res entre zones u
meil |l eure i nt®grati on paysag re (et une
sdappuyant notamment sur | es motifs natur

T La pr®servation des ensembles boi s®s, agri
constituant | 6une des entit®s paysag res
points de vue et des panoramas.

T Ldaffirmation de | a notion de paysage cor
i mage qualitative du territoire.

T La pr®servation des zones humides, des boi
au maintien (voire " |l a reconqu°®°te) de | a
contre |l es pollutions diffuses.

T La compatibilit® du d®vel oppement ur bain
|l ocales, ainsi qudavec |l es capacit®s ®pur

T La bonne gestion des eaux pluviales afi
superficielles, au regard du pat-aquntiineua

T Ldanticipation des effets du cmahgementu ¢

T La sensibilisation de | a population aux e
son car alcitmérte®est en y int®gsahidbai h® .ienr
f Ldencouragement ~ de®copnaméesguetsahydaw ni ve

Ressources et capacités de développement

Air et énergie

f La

T Le d®vel oppement des ®nergies renouvel abl
®nerg®tique plus i mportant, et dans une
intercommunale et | 86®chelle SCoT.

T La promoti on déun d®vel oppement ur bain
d®pl acements du quotidien, not amment en d
ou encore facilitant | dacc s aux transpor

T En cas dféextension urbaine, permettre | a
espaces producti fs agricoles et ur bai ns,
| exposition des personnes aux produits p

Risques naturels et technologiques, nuisances et pollutions

commune

promotion ddun d®vel oppement urbain qt
personnes et des biens par rapport " | 0
, et au regard des impacts du r ®cha

du terrieh piarse cr®er de nouveaux secteurs
direett esans transdéesomondapu®baines 7~ ven
(notamment de r®sineux)é
T La bonne i nformation de l a popul ation I
soul ev®es par |l a pr.®sreegoenfitemensgqgdes arg
feux de for°t, remont®es de nappes souter
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3. Rappel des données de cadrage

A. Données de cadrage « en chiffre s»

Le projet de développement urbain et démographique de la commune de Vensac repose sur
un accueil de population de 140 a 170 habitants permanents, avec pour corollaire la
construction de 90 a 100 nouveaux logements. Pour mémoire, le besoin lié au point mort est
de 77 logements (Cf. annexe du Tome 1 du rapport de présentation)

B. Présentation des différentes zones du PLU de Vensac et évolution par
rapport au document en vigueur

Le projet de planification urbaine de la commune de Vensac se décompose classiquement
en zones urbaines, zones urbaniser, zones agricol es
viennent se superposer a ce zonage . les espaces boisés classés, éléments de patrimoine au
titreduL-151-230ulL.151-19 du Code de | d8Urbani sme, emplacements 1

Le tableauci -d es sous avec finesse | es su

zones du PLU de Vensac .

permet ddbappr ®ci er

% territoire

Zones Surface en he
communal
198,58 5,88%
UA 5,63 0,17%
uB 93,78 2,78%
uc 21,84 0,65%
ubD 55,20 1,64%
UE 3,06 0,09%
UK 17,55 0,52%
UX 1,52 0,05%
AU | 1,27 0,04%
A 231,94 6,87%
A 231,94 6,87%
N 294436 87,21%
N 74,47 2,21%
Ne 1,82 0,05%
Nex 4,38 0,13%
NL 2783,58 82,45%
NLi 80,11 2,37%
Total général ‘ 3376,17 100,00%
Tabl eau des surfaces P L Upprobadidn| du®LUgue figurant po
LOCAL Do U R8ppdt depMEentation -1 nci dences et mesures doc
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Léanal yse suivante rappelle | es ®vol utdeswonsstellas zonage
qgue d®f inies dans | e Code de | 6Urbanisme : wurbaine et

Surface Superficie du territoire

Evolution apportée par la révision du PLU

communal (%)
Maintien en zone agricole ou naturelle

Maintien en zone urbaine ou a urbaniser

Passage de zone agricole ou naturelle en zone urba 16,17

Passage de zone urbaine ou a urbaniser en zone

agricole ou naturelle
Total général 3375,54 100,00%

49,89

La carte suivante mat®riali se | 6®vol ution observ®e ¢
aujourdodhui

Légende @

Maintien en zone agricole ou naturelle
Maintien en zone urbaine ou & urbaniser
- Passage de zone agricole ou naturelle en zone urbaine
Passage de zone urbaine ou & urbaniser en zone agricole ou naturelle

Sources : DGFIP. Cadastre, mise & jour 2025 ; Metropolis
o S00m BD ORTHO. © IGN 2024 - reproduction interdite
—m Conception : Metropolis

Focus sur le secteur du bourg de Vensac
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PLU en PLU révisé : bilan de I'évolution par rapport au PLU en vigueur en 2025 Total général

vigueur | Ua Ub Uc Uk Ux 1AU A N Ne Nex NLi {en ha)
UA 523 | 2,73 3,02 0,01 10,99
UB 0,07 1,51 6,55 128,75
uc 0,15 36,29
UK 0,01 17,99
1AU 21,82
1AUt | 0,33 5,34
2AU 12,40

49,82 203,87
71,80 | 37,97 | 1,37 1866,50 1993,38
0,44 0,01 0,45
851,11 942,16
2,09 2,093

Total 2782,98 80,11 337553

général

On constate ainsique p  lusde 18 66 ha de zone N, voient leur protection évoluer favorablement

par | e zonage graphique, du fait ddun classement en z
La carte suivante mat®rialise | es secteurs qui b®n®f
al ors qudi | difffeemmentdans l@RLY @&ssigueur.

iﬁégende ® . @

i
|

Nouveau classement NL

o> Sources : DGFIP. Cadastre, mise & jour 2025 ; Metropolis
BD ORTHO. © IGN 2024 - reproduction inferdite
i Concepion : Metropolis

C. Outils de préservation et de mise en valeur du territoire

1. Les Espaces Boisés Classés

Le présent PLU délimite au plan de zonage des Espaces Boisés Classés (EBC) qui correspondent
essentiellement aux grandes masses boisées.

Le classement des terrains en Espace Bois® Class®s ir
tout mode ddédoccupation du sol qgui serait de nature
protection ou la création de boisements.

Le classementen EBC entra” " ne not amment | 6irrecevabilit® des d
défrichement forestier prévues aux articles L.311 -1 et suivants du Code Forestier. Les

défrichements de terrains boisés non classés dans le présent document, et quel que soit la zone

dans laquelle ils se situent, sont soumis a autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier.

PLAN LOCAL D06 U RBppdbDepMEentation -1 nci dences et mesures doeé
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Le PLUde Vensac , tel que proposé pour sa révision, classe 2077 hectares en Espaces Boisés
Classés (correspondant aux prescriptions surfaciques), contre 1086 ha dans le PLU en vigueur.
Soit une évolution de + 91%.

:-:': Espace Boisé Classé au titre de l'article L.121-27 | L

Cartographie des Espaces Boisés Classés du PLU révisé en 202 5

2. Les éléments du patrimoine remarquable architectural, paysager, naturel et
écologique

Deux outils sont mobilisés dans le cadre du PLU de Vensac : | dart i1e dueCode del 5 1
|l 6Ur bani sme et-23 daautCade de 115dUr bani s me.

Les ®I ®ments identifi ®s -BuCU tsant prircipalérnsent ldes &émente | e L. 151
linéaires (al i gnement s dd) atrdesentiés bolsérs. eLes haies sont essentiellement

situées dans le Marais du Bas Médoc.

Prescriptions linéaires
= Protection linéaire au titre de |'article L. 151-19 - alignement d'arbre

== Protection linéaire au titre de |'article L. 151-19 - haie

Prescripti faci

Périmétre de protection au titre de I'article L. 151-19 - entité boisé

PLAN LOCAL D06 U RBppdbDepMEentation 6l nci dences et mesures dood
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Prescriptions linéaires
== Protection linéaire au titre de l'article L. 151-19 - alignement d'arbre
== Protection linéaire au titre de I'article L. 151-19 - haie
P s fack

Périmétre de protection au titre de I'article L. 151-19 - entité boisé

Les ®I ®ments identifi ®s-23&€U sontiprincipalenctrg 1 darticle L. 151
V des habitats doi nt ®(ndnboises) rdes maraisudtl Bas - Mésloc ;

V des boisements ;

V des zones humides mises en évidence par THEMA Environnement lors des prospections
®col ogiques r®alis®es durant | d®valuation environ

PLAN LOCAL D06 U RBppdbDepMEentation -1 nci dences et mesures doeé
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S me

. Périmeétre de protection au titre de I'article L. 151-23 - boisement
|:| Périmétre de protection au titre de I'article L. 151-23 - Habitat d'intérét communautaire
. Périmetre de protection au titre de 'article L.131-23 - zone humide

. Périmétre de protection au titre de I'article L. 151-23 - boisement
|:| Périmétre de protection au titre de I'article L. 151-23 - Habitat d'intérét communautaire
. Périmétre de protection au titre de I'article L.131-23 - zone humide

PLAN LOCAL D06 U RppdbdepMEentation &l nci dences
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. Périmétre de protection au titre de l'article L. 131-23 - boisement
I:' Périmeétre de protection au titre de 'article L. 151-23 - Habitat d'intérét cormnmunautaire
|:| Périmétre de protection au titre de I'article L.151-23 - zone humide

Notons qubdaucun ® ®ment nd®tait identifi® dans | e PLL

3. Evolution apportée par la révision du PLU

Le bilan portant sur les prescriptions est formalisé dans le tableau ci -apreés.

Evolution apportée par le PLU Surface cumulée (en he
Espace Boisé Classé créé 991,47

Espace Boisé Classé maintenu 1086,39

Espace Boisé Classé supprimé 0,26

Protection patrimoniale créée (L.18D0 / L.15123)

Total général 2212,34

Notons que la création du forage du Grand Crohot induit la suppression du classement en EBC
au droit de celui -ci de 0,11 ha.

Le bilan portant sur les éléments de patrimoine  est formalisé dans le tableau suivant.

ELEMENTS SURFACIQUES Cumul (en ha)

Protection patrimoniale créée 134,23
Périmeétre de protection au titre de l'article L. 199 - entité boisé 4,37
Périmétre de protection au titre de l'article L. 223 - boisement 30,03
Périmétre de protection au titre de l'article L. 223 - Habitat d'intérét 94,34

communautaire
Périmeétre de protection au titre de l'article L.1:2B - zone humide 5,49

PLAN LOCAL D06 U RBppdbDepMEentation -1 nci dences et mesures doeé
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ELEMENTS LINEAIRES Cumul
(en metre linéaire)
Protection linéaire au titre de l'article L. 189 - alignement d'arbre 324,56
Protection linéaire au titre de l'article L. 189 - haie 30751,57

Dans le PLU de Vensac
- 134,23 ha sont classés au titre des articles L.151 -19etL.151-23 du Code de | dUr bar
(forme surfacique), contre 0 ha dans le document actuellement en vigueur ;
- 30,75 km de haies sont identifiés  au titre de ladticle L.151-19 du Code de | 6Ur bar
(prescription linéaire), ai ns i qgue 324 ml d 6 a kanteer0eminéanstles ddar br
document do6urbanisme en vigueur.

Légende s :

Espace Boisé Classé maintenu ' o
[ Espace Boisé Classé créé Bl i s
Bl Espace Boisé Classé supprimé i 3

- Protection patrimoniale créée
(L.151-19 / L.151-23)
o - .

X BiEs T
\S AU

Sources : DGFIP. Cadastre, mise & jour 2025 ; Metropolis
 BD ORTHO. © IGN 2024 - reproduction interdite

& S v‘gg Conception : Melropolis —t

{
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4. Anal yse des Il nci dences not abl es s u
dispositions opposables du PLU et mesures « ERC» associées

A. Rappel

Les dispositions opposables du PLU de Vensac prennent corps a travers :
A Le réglement écrit et le réglement gr aphique (zonage) ;

z

A @WOrientation déAm®nagement et de Programmation (O

Le reglement écrit et le réglement graphique (zonage) sont des piéces opposables aux tiers
appelantala conformité . LGOAP est opposables aux tiers en termes de compatibilité

Cbest sur cette distinction juridique que se fonde nc
des incidences mises en 1T uvr elLethoix a étéfeit dé @mivildgi®@y i si on d
lorsque cela était possible, les outils réglementaires pour la traduction des mesures générales
do®vitement des incidences

Notons que | dunique OAP sectorielle concue dans le cadre du PLU de Vensac , distingue
plusieurs niveaux de compatibilité.

B. Le paysage

a) Incidences négatives et mesures associées

Une perception du paysage  béti quiva évoluer enc i ur dsdrilelbautg

Le développement urbainissude la  révision du PLU de Vensac va conduire a une modification
du tissu béti, principalement au niveau des ciurs doé 1l ots sur tbeurgsEnct eur d
effet, la révision du PLU de Vensac promeut un développement urbain a court terme par

densification du bourg. La zone UB constitue la zone ou le potentiel est le plus marqué, sachant

que les secteurs en zone UD ne peuvent accueillir de nouvelles construction S.

Afin de réduire | 6i mpact de |l a min®ralisation future sur | a
Vensac, | e r glement propose des mesures vi:gdbt ~ r ®d
°tre am®nag® un minimum de 40% ddespace | ibre de t
minéralisé (en pleine terre) sur la parcelle. La conservation des plantations existantes ou le

remplacement par des plantations en nombre ou qualité équivalente, pourra étre exigé. Dans

ce cas, devront étre évitées les espéces exotiques et/o u présentant un caractere envahissant,

ainsi que les espéces hautement inflammables.

Une perception du grand paysage qui poursuit son évolu tion sur Vensac Océan

Le grand paysage ne fera pas | 8objet doéincidences n®i
grands ensembles paysagers que sont le littoral, les massifs boisés et les zones de marais étant
pr®serv®s de | durbanisation.

local ement , | ddeVénsao Océamt illmduit une évolution des vues pergues depuis

l a rout e d SonlariéDage@ent estencours (classementenzoneUC) .L6ur bani sati on
aterme du secteur va sO6inscrire visuellement dans |l a co
sans g®n®rer doboeffet de contraste.

Actuel |l ement , | e site de Vensac Oc®anenldodrs renvoi
ddam®n ag e>mavect la création récent e des voiries et le découpage en lot . A bréve
échéance , seront dessinés les contours quasi -définitifs de ce quartier, et  formant ainsi une
coh®rence dbéensemble avec |l e tissu urbain d® " existe

PLAN LOCAL D06 U RBppdbDepMEentation -1 nci dences et mesures doeé
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Par ailleurs, afin de r®duire | 0i miaeglément écstu lamite | i ®
| empri se70a% dseoll a© super fi ci eendome UCA Lies espa®es fbesidei ~r e
construction doivent étre au minimum de 30%, dont 50% en pleine terre. De plus, le reglement

écrit édicte la conservation des chénes pédonculés relictuels sur Vensac Océan Il .

b) Incidences positives

Une commune qui préserve les grands ensembles paysagers

Le PLU préserve le caractére naturel et agricole du territoire, et in fine la qualité de son cadre

de vie, qui constitue | 0acommudes sle Vgnsacn Hrseffeq présuld 81761 e | a

ha du territoire sont classés en zone A ou N (indicés ou non), soit prés de 94,1% de la superficie

communale.

Les boisements, qui représentent 70% du territoire communal et qui Tuvredniti nstaur ati
ddun <capital paysager ddéint ®r °t, b®n®f i ci ent ddune
paysag re associ®e ~ ces boisements sera durabl ement

complémentaires : un zonage principalement de type N/NL (i), conjugué a des secteurs boisés
identifiés au titre des EBC.

Sur |l 6ensembl e de | a 2868 mmumel,i cceonsomutni que ment sous
dispositions adoptées en zones  NL/NLi, contre 853 ha en zone NL dans le PLU en vigueur . Les
espaces naturels et agricoles qui caractérisent les différents paysages littoraux et rétro -littoraux

de Vensac , ont donc vocation a étre conservés durablement.
De plus, la révision du PLU induira

- Une mutation contenue et située dans le tissu urbain existant  , par densification de la zone
UBetldur bani saa 1An(la doee UC de Vensac Océan 3 étant déja en cours
ddam®n agenRande choix, le PLU évite ainsi le mitage du grand paysage et la

fragmentation des espaces agricoles, naturels et forestiers .Not ons qudune r ®serve f
®t ait planifi®e | ors de | éar ra° t®tdiu sRilplyp rd en®ke npsoaucr. | @
du PLU..

- Larestitution finale de 3 3,72 ha de zones agricoles ou naturelles ( 49,89 6 16,17), soit prés de
26 fois la superficie de la zone 1AU située au niveau du bourg vensacais.

Des boisements et des motifs naturels confortés durablement

Le PLUrévisé classe 2077 ha de milieux forestiers au titre des  EBC, et cela sans se limiter & la
for=°t de pins s de \emsac . Plus|ponCluckement, 4,37 ha de boisements

supplémentaires sont protégés via un classement au titre des articles L.151 -19 du Code de

| 6Ur baniestme3 0 ha vi-@83AQUdarticle L.151

Atravers ce choix i mport antétantimerdt)@fPLU @éuisé vaeonforterd 5un EBC
l es ensembles bois®s dans | eur c o net & lalkfamdtionoalité - | 6i de
écologique locale , notamment en lien avec les milieux humides.

Plus de 30 km de motifs linéaires ( principalement des haies) sont préservées dans le PLU
communal, contribuant autant a éviter la simplification du grand paysage, g u Olitter contre
| 6®r osi on de (leahaibs partitipanteau fenctibn®ement écologique global).

PLAN LOCAL D06 U RBppdbDepMEentation 6l nci dences et mesures dood
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La préservation de motifs naturels et agricoles au sein de la zone du Bourg

La révision du PLU de Vensac permet de maintenir des espaces de respiration au sein de la

trame bO©tie du Bourg, qui prennent | a forme ddespace
des boisements) et agricole. Ces derniers sont adossés a un zonage de type A/N (car ils

peuvent toutefois accueillir du bati existant qui doit pouvoir étre géré), voire NL (ex . zones

humides).

En maintenant ces éléments de nature dans le bourg, leur r6le dans la qualité du cadre de vie
urbain localement, est préservé a long terme. lls contribuent ainsi a conforter le caractére rural
localet infine, | di mage attractive quemsacasenvoi e | a commune

Zonage du PLU

A
Bn
L
Zonage A, N et NL sur le secteur du bourg de Vensac ,telquefigurant ©~ | dapprobation
PLAN LOCAL Do | RBppdtbexpM&entation -1 nci dences et mesures dood
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Des points de vue et panoramas préservés par le PLU

LO®t at initial de | denvironnement me t en ®vidence des

Localisation des principaux points de vueipe}éeptibles depuis les voies principales

Rappel de | B3EIE

Le PLU de Vensac met en place un zonage propice au maintien des points de vue identifiés
lors du diagnostic. Le tableau suivant dresse la correspondance entre les sites et le zonage
proposé par le PLU.

Zonage mobilis® dans

Le point
sur | es me
Gua est pr
par un zof
NL. Des oy
type 123151
compl tent
zonage.

PLAN LOCAL D06 U RBppdbDepMEentation 6l nci dences et mesures dood
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Zonage

Pllan Local d [ E50N

mobilis® dans

La vue sur
Moul in de
séinscrit
zone A. AL
zone de
d®vel opper
ur bain node
pr ®vue. L ¢
boi sement s
arriplraen d
vue sont ¢
EBC

La vue sur
vignes dey
route de §
est pr ®ser
un zonage
Aucune zor
d®vel opper
ur bain node
pr ®vue.

Les points de
remarquabl es s
mar ais soOinscr
vaste zonage N
de typel?2.adB81le
L. 1253 CU sont
®gal ement mobi

conserver | es
caract®ristiaqu
paysag res |l oc

habitats doint
communautaires

Les extraits cartographique suivants rappellent les prescriptions
proposées par le PLU de Vensac, et qui compléetent le zonage du PLU.

PLAN LOCAL Do U R8pdbdepMEentation -1 nc i
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. Périmétre de protection au titre de I'article L, 151-23 - boisement
I___| Périmétre de protection au titre de I'article L. 151-23 - Habitat d'intérét communautaire

. Périmétre de protection au titre de I'article L.151-23 - zone humide

Prescriptions knéaires

Protection lintaire au titre de 'article L. 15115 - alignement d'arbre
Protection linéaire au titre de article L. 151-13 - haie

Prescri .

Pénmaitre de protection au titre de Farticle L 15119 - entité boisé

dences et mesures dood

ol nci
/ Indicateurs de suivi du PLU
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Légende
Zonage du PLU Prescriptions

I ua
Jus
[ Juec
[ Juw
B e

Emplacement réservé
Espace Boisé Classé au titre de l'article L.121-27
E[ Périmétre de protection au fitre de l'arficle L. 151-19 - entité boisé
M Périméire de protection au fitre de l'arficle L. 151-23 - Habitat d'intérét
communautaire
ﬂm Périmétre de protection au titre de l'article L. 151-23 - boisement
D]D Périmétre de protection au titre de l'article L. 151-23 - zone humide
;_-" Secteur d'OAP
== =« Protection linéaire qu fitre de r'arficle L. 151-19 - alignement d'arbre
== =« Protection linéaire qu fifre de l'article L. 151-19 - haie
PPR Inondatfion - Zone jaune
[ er inondation - zone rouge
PPR d'avancée dunaire et de recul du trait de céte - zone rouge
Limite des espaces proches du rivage
Bande littoral - 300 métres

PLAN LOCAL D& U R8ppdit HepMEentation
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Légende
Zonage du PLU  Prescriptions

[ va B emplacement reserve

[ Jue Espace Boisé Classe au fitre de Farficle L.121-27
[ Jue —— Peérimetre de protection au fitre de l'arficle L. 151-19 - entité boise
I:| uD mm] Périmetre de protection au titre de I'article L. 151-23 - Habitat dintérét
- UE communautaire
I:l Ux ﬂ]]]]] Périméire de profection au fitre de l'arficle L. 151-23 - bolsement
Clw _ﬂ:ﬂ Perimetre de protection au tifre de larficle L. 151-23 - zone humride
A 1au I_ L sectsurd'OAP

A === = Protection linéaire au fitre de l'article L. 151-19 - alignement d'arbre
I:l N === = Protection linéaire qu fitre de l'article L. 151-19 - hale
Cine PPR Inondation - Zone jaune

Nex D PPR Inondation - Zone rouge

PPR d'avancée dunaire et de recul du iralt de céle - zone rouge
Limite des espaces proches du rivage
Bande [itioral - 300 méfres



C. La biodiversité et la Trame Verte et Bleue

a) Incidences négatives et mesures associées

Un d®vel oppement urbain contenu qui i nduira I 6artific
|l Gurbani satiomaexsxi gt abaé ement sans enjeux forts ddun
Dérue mani re g®n®r al e, | 6 umaturels € s @ ¢-@-dremdctdebemeénenor ai ns ¢
botis) induit |l a perte doéhabitats qui contribuent po
locale. Selon les espéces faunistiques, ces habitats peuvent porter des fonctions de
reproduction, doéali mentation ou encore favoriser | e ¢

Toutefois, le PLU de Vensac promeut une organisation du développement urbain maitrisé, situé

au niveau du bourg. Sur  ce dernier , des investigations écologiques ont été menées sur plusieurs

sites pr®al abl ement identifi®s pour °tre poeuwwntielle
appréhender les enjeux écologiques in situ, et de proposer des mesures di
réduction adaptées au contexte existant.

A la faveur des retours de terrains, plusieurs sites ont été exclus, notamment du fait de la
présence de zones humides avérées. L 0 ®v i t e mesdemnidtes danslePLU s 6 est par adui t
un zonage essentiellement detypeNL, conj ugu® " L15182a3r tdiuclCcode de | dUr ban

Sur certains sites, des enjeux écologiques trés localisés ont été mis en lumiére, notamment sur
des motifs linaires (ex : haie de chénes). Des outils urbanistiques ont été proposés (notamment
| 6arti cell%e du 1Golde de | dUr bani s menpteads enjeuxdextorigds.e ndr e en

Not ons ®gal ement que dans | e cadr e deespré&disatidnsiat i on e
pour la phase de travaux sont également émises pour certains sites . En effet, des incidences

sur la biodiversité locale peuvent étre réduites, voire évitées, par exemple en adaptant les

périodes de chantier au cycle biologique des espéces rencontrées (ou pouvant

potentiellement fréquenter le site).

A Voir également le  focus sur les zones vouées a muter

Un développement urbain qui se superpose de fagon ponctuelle & des éléments de la Trame
Verte et Bleue

Remarque préalable : Il convient de rappeler que, compte tenu de la taille du territoire ( 3376 ha), le

bureau d6é®tudes ®cologue THEMA Environnement a privil ®gi €
mettre en lumi re |l es continuit®s ®cologiques ~ | 0®chelle
de données cartographiques (Cf. volet méthodologique pr®sent® dans | d6Etat Initial de
Une campagne de terrain a également été menée de fagon conjointe pour mieux apprécier la qualité

écologique du territoire, en phase de diagnostic. De plus, des investigations de terrain ont été réalisées

de fa-on plus sp®cifique dans | e cadre de | 6®valuation envi
ainsi qgue | 6hiver 2022 pour ce qui rel ve des sondages p®dc

Le PLU de Vensac a ®t ® con-u en recher chrésertoirsele pr i or i
biodiversitt par | a Trame Verte et Bleue communale identifido
Environnement. Ces secteurs b®&n®ficient principal emer

La superposition du projet de développement urbain (qui prend corps a travers les périmétres
des zones U et AU) avec la cartographie des réservoirs de biodiversité qui a été identifiée sur
le territoire communal, a été réalisée.
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. RB principal
RB secondaire

Iones U et AU

Superposition des réservoirs de biodiversité identifiés avec les zones U et AU

Celle-c i montre plusieurs zones die friction potentielle.

V  du secteur urbain situé au niveau de la route des Arrestieux (au Sud -Ouest) : secteur 1

IBempri se deD seasuparpmseesurldes franges de réservoirs de biodiversité de type

«principal €. Toutefois, | 6analyse de | a photographie a®r.i
de chevauchement ont pour corolaire des secteurs déja batis, ou des espaces de jardin privés.

Ces zones de ¢ hevauchement ne sauraient constituer des supports de développement urbain

notable, sachant que |l a zone UD néa pas vocan on = acf
application du reglement écrit associé) .Decefait, | a mi se en Tuvre du PLU ne
nature aremettreencausela f oncti onnalit® ®col ogique | ocale, ddau

jouxte de trés vastes étendues naturelles et agricoles préservées par un zonage de type NL.
Les incidences potentielles sont évaluées comme négligeables.

. RE principal

RE secondaire

@ Zones U et AU

UD)]

UDj

Secteur des Arrestieux

PLAN LOCAL D& U R8pdbdepMEentation Sl nci dences et mesures doc
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V  du secteur urbain situé au niveau de la route du Lisey (au Sud) : secteur 2

Lédemprise de |l a zone UD se superpose sur des franges:s
«principal €. Toutefois, comme pr®c®demment, | d6danalyse de |
évidence que les zones de chevauchement ont pour corolaire des secteurs déja batis, ou des

espaces de jardin privés. Ces zones de chevauchement ne sauraient constituer des supports

de d®vel oppement wurbain notable, sachant que |l a zone
nou velles constructions (en application du reglement écrit a ssoci€). De ce fait, la mise en
fuvre du PLU ne sera pas de nature ° remettre en caus
ddautant pl us que desespaces matuldi®prgsesvesparen zonage de type NL
et des zones béties laches couvertes par un zonage N . Les incidences potentielles sont

évaluées comme négligeables.

. RB principal

RB secondaire

Secteur du Lisey

V  du secteur urbain situé au niveau du camping (au Nord) : secteur 3

Léempri se de,telea
qgue planifi ®e

du PLU, se superpose sur des
franges de réservoirs de
biodiversité de type
«principal é . Ldanaly
photographie aérienne met

en évidence que les zones
de chevauchement ont pour
corolaire des secteurs déja
artificialisés et sous influence

anthropique

. RB principal
RB secondaire .~

f
[ Tones U et AU
i

PLAN LOCAL D06 U RBppdbDepMEentation -1 nci dences et mesures doeé
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Durant | a proc®dure de r®vision du PLU, la collectiwv
afin de davantage sdappuyer sur | es rz®dwisr e ®ljdi rmaitd 1
de | a mise en iTuvre du pl an saomtigulawc le cmping existant de bi odi

de Yello h ! Village Océan.

Emprise UK du PLU en vigueur

| dapprobation du

00000000
00000009

Il convient de rappeler que des investigations écologiques ont été menées par le bureau
d6®tudes THEMA Environnement sur | e site. De ces inv
points suivants :

V Le boisement de Robinier faux -acacia est dominé par une espéce exotique
envahissante (Robinier faux -acacia) a laquelle des essences boisées locales se
joignent : Chataignier, Chéne pédonculé, Tilleul a grandes feuilles. Cette formation

boi s®e est favorable ° | a reproduction ddédun cort
milieux bois®s et i nt ®r essant pour la r®alisati
mammifere p r ot ®g® | 6Ecureui l roux. Les lisi res fo
exploitées par les reptiles pour la réalisation de leur cycle biologique complet. Malgré

une faible diversit® sp®cifique, |l e boi sement € S

patrimon iale et/ou protégée, ce qui lui confére un enjeu modéré

0O La zone bois®e est class®e attenante fait |
naturelle (NL -N), permettant ainsi de maintenir cet habitat propice a la
reproduction de [ davifaune | ocale et 7 | dexp

PLAN LOCAL D06 U RBppdbDepMEentation 6l nci dences et mesures dood
réduction -compensation / Indicateurs de suivi du PLU



Plan Local d N

V La zone de chevauchement « UK 0 TVB» est caractérisé e par des especes verts
accompagn®s de zones ddeacrtriaviint Rse dpe®tlaoniqsuier,s terr a
Ces milieux sont constitués de pelouses urbaines entretenues avec un corteége typique

ddesp ces telles que | 6Achill ®e millefeuille, I e
de plantations ornementales. Ces milie  ux trés entretenus présentent un potentiel
déaccueil doéune faune patri moni @aHEMA Environsement mi t ®. P

conclu tque ces milieux présentent un tres faible enjeu de conservation

U Le reclassement de ce secteur en zone urbaine UK ne sera pas de nature a
générer des incidences négatives notables sur la biodiversité et les
continuit®s ®cologiques | ocales, du fait dodu

De plus, p our réduire les incidences sur la biodiversité locale, le PLU édicte également les regles
suivantes pour la zone UK

V Léespace non boOoti en pl ei nemintineuma 40 %dela supedider r e s pond |
de | demprise fonci re.

V Les espaces libres de toute construction ou installation ainsi que les délaissés des aires
de circulation et de stationnement , doivent étre aménagés en espaces verts et plantés
d'arbres de haute tige (essences locales).

V Les plantations existantes seront conservées au maximum. Chaque sujet supprimé
devra étre remplacé. Dans ce cas, devront étre évitées les especes exotiques et/ou
présentant un caractére envahissant, ainsi que les espéces hautement inflammables.

V  du secteur urbain situé au niveau  du chemin de la Seguelongue  : secteur 4
Ldemprise de |l a zone UB se superpose sur deltgpe frange:
«principal €. Toutefois, | danalyse de | a photographie a®ri

de chevauchement ont pour corolaire des secteurs déja batis et des espaces de jardin privés.
Une construction a par ailleurs été réalisée récemment

Les espaces naturels attenants sont quantaeux identifiégsenNL et doubl ®s par de | 6EE

Les incidences potentielles  sur le secteur 4 sont évaluées comme négligeables.

: - - )
B rs principal e 23 []a : £ ’,

Focus sur le secteur 4

PLAN LOCAL Do | R8pdtbdepMEentation -1 nci dences et mesures dod
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V  du secteur urbain situé au niveau de lazone 1AU :secteur 5
Une partie de lazone 1AU estidentifiée en qualité de réservoir de biodiversité (principal) de la

soust r ame humi de, dans | 6Et at | mautefoisa lles idvestigdti@n& nvi r onn
®col ogi ques men®es par THEMA Environnement dur an
environnementale ont permis de mieux appréhender le caractére humide de la zone

Une zone humide a effectivement été identifiée sur la zone 1AU, a la faveur de sondages
p®dol ogi ques r®alis®s sur site (pas de ZH BAUB | e pl a
donc ®t® r®duite afin doex zotnecoestructinle zCeleeci passersinsie de | a
sous | 6®gide de | a zone NL (non constructible), ados

L.151-23 du Code de Ledbdseneatcantgurest.quantaluienzone N.

[ sie detuce

Sondages pédologiques

- Zone humide pédologique

Une haie de ch°nes, t ®moi gnant déun int®r°t ®col ogi
identifi®e au titlre @l dfoiamr tddcdre dsslibrler | a pr ®servat

+ Zonage du PLU aprés mesures

A Voir également le  focus sur les zones vouées a muter

PLAN LOCAL D06 U RBppdbDepMEentation 6l nci dences et mesures dood
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Des pressions maitrisées sur le s corridor s écologique s

Sur Vensac, trois corridors écologiques principaux sont observables
V le premier le long du littoral ~ ;
V le second sur la frange communale sud, au niveau des marais, selon un axe Est -Ouest ;
V Ie troisi me 7 | extr®mi t ® Est de Vensac, qgui
globalement Nord -Sud.

Le PLU évite des atteintes notables sur ces 3 corridors écologiques identifiés sur  Vensac , et

notamment leur fragmentation : ceux -ci sont couverts par un zonage  NL, N, ou A. Les outils EBC

etL.151-23 du Code de I 6Urbanisme sont ®galement mobilis
de la fonctionnalité écologique locale.

Le secteur du bourg se caractérise  quantalui par | a pr ®sence doéun corridor d
not amment sur | a pr ®s emixteesitudduniveaudo quatemdesriPéres. Celui -

ci est localisé dans la trame bétie existante et joue ainsi le role de « pas japonais » pour la

continuité écologique locale.

Les investigations ®cologiques ont ddaill eurs confir
celui -ci démontrant un caractére humide selon le critére pédologique. Ce boisement est

préservé danslecadreduPLU deVensac par un zonage adapa@ursuitefde n do®vi
Bur bani sati einceldieci ceelsui dot ® doundoznomn &£y eéu CHde de

|l 6Ur bani sme couvre ®galement | a zone humide identifide

[]a
| I
NL
[ corridor diffus

PLAN LOCAL Do | R8pdtbdepMEentation -1 nci dences et mesures dod
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Avec | 6objectif de r®duire notamment |l es piHeessi ons
boi sements attenants ~ | a zone wurbaine U sont sous |
classement au titre des EBC. Les espaces agricoles conservent également leur vocation. La

complémentarité de ces dispositions réglementaires va ainsi permettre de ne pas remettre en

cause le potentiel écologique inhérent aux différents habitats naturels et semi -naturels

présents. Ainsi, le PLU limite trés significativementlafra gmentation que pourrait induire le cumul

de nouvelles constructions  (via un processus de densification notamment) , par les restrictions

fortes qu @ontlereclagsemerd de zone 2AU en zone NL)

Des effets de la densification du bourg a attendre, mais qui seront maitrisés

L6enjeu du PLU de Vensac est de permettre | a densi fi
en cause de fa-on notable |l a perm®abilit® @oldogi que
zone UB, le reglement
V |Iimite | demprise au sol des constructions 7 50% m
V  Sont interdits en limite séparative, les plaques de bétons, les murs pleins , permettant
ainsi de r®duire | deffet fragmentant des cl *tures
Vil doit °tre am®nag® un minimum de 40% ddespace |
pleine terre.

V la conservation des plantation existantes peut étre exigée. Le cas échéant, les
éléments supprimés doivent étre remplacés.

b) Incidences positives

Un patri moine naturel doint®r°t r®gional et euro
La commune de Vensac est concernée par la présence d e plusieurs zonages du patrimoine

naturel, qui prennent corp notamment au travers des zonages ZNIEFF et Natura 2000. lIs

concernent les secteurs littoraux et rétro  -littoraux (marais).

Dans le PLU révisé de Vensac , tous ces espaces sont couverts par un zonage NL  /NLi, ou les
conditions ddurbanisation sont strictement-23santadr ®es.
mobilisés afin de compléter la protection de ces milieux par le biais du PLU.

ML
MLi

Périmétre ZNIEFF

Pé&rimétre Natura 2000
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Plan Local d /AN

Un PLU qui a le souci du maintien des continuités écologiques locales

Le PLU de Vensac concourt a préserver la Trame Verte et Bleue mise en évidence sur la
commune

Les réservoirs de biodiversité de la Trame Verte et Bleue d e Vensac bénéficient essentiellement

déun zonage LMNE ot lgsmeuveles constructions sont interdites. 1l en est de méme
pour les corridors écologiques principaux qui traversent le territoire vensacais. Sur les marais de
|l 6Est, | e PLU utili sl9 @&galComdentdel d dWwWtriblanl.slhmel pour con
par les motifs linéaires (haies) dans le fonctionnement écologique local.

N

OORIE

ool A

] n

[l corridors écologiques

. RB principal

RB secondaire

Mobilisation des zonages NL/NLi, A et N pour préserver les réservoirs de biodiversité et corridors
écologiques principaux

[l corridors écologiques
. RB principal
RB secondaire
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Plan Local d&Urbani sme

*e NL

e NLi

Sla

[ w

Il Corridors écologiques

. RB principal
RB secondaire

Mobilisation des zonages NL/NLi, A et N pour préserver les réservoirs de biodiversité et corridors

écologiques principaux

: focus sur le secteur du Bourg

Il est important de noter que la révision du PLU de Vensac contribue également a préserver un
pas japonais de la sous -trame boisée, au niveau du secteur des Péres sur le bourg. En effet,

dans le PLU en vigueur, celui -ci est notamment situé en zone 2AU, et

l ong ter me. Dans | e projet de

a zone NL. De
0®chell e | ocal

Maintien en zone agricole ou naturelle
Maintien en zone urbaine ou & urbaniser

Il Fossage de zone agricole ou naturelle en zone urbaine

I Passage de zone ubaine ou & urbanisr en zone agricole ou natursle

pl us,

e

donc voué a étre urbanisé
r ®vi si on, ce boi

e-33tCU afia deqyarant® la péieanitdé et sonréledl . 151

gpeude methenide.ar act ®r i st i

PLU en vigueur

PLU 205

PLAN LOCAL D& | RBppdtHepMEentation 81 n c i
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