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Local doUr bani s me
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1. Préalable

Le présent dossier concernele pr oj et de r®vision du Plan Local
Vensac , située dans le département de la Gironde (33) et comprise dans le périmétre de la

Communauté de Communes de Médoc Atlantique. Vensac est une commune littorale de la pointe

Médoc.

Le village se trouve 7 20 minutes de Lesparre
| 6aggl om®r ati on bordel ai se qui est " une heure de
hectares.

!.‘! Instription administrative

= l:] Découpage communal

b ' Pays Médoc - PNR

72~ Classementen loi littoral
Poles de proximité

- Bordeaux Métropole

=esess \ojes ferrées

Principales liaisons routiéres

Distance temps entre Vensac
et les péles de proximité :

Vensac - Bordeaux Métropole : 1h
Vensac - Lesparre-Médoc : 15 min
Vensac - Soulac : 10 min

Vensac - Lacanau : 45 min

0 10 20 km

4 Source : IGN, Google Satellite
A\ Réalisation : Metropolis, Janvier 2021

Plan de situation de la commune de Vensac
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Focus sur la commune &/ensac

La commune est couverte actuellement par un PLU, approuvé par délibération le 11 aout 2012 et a
connu plusieurs évolutions . Le réglement graphique (zonage) en vigueur est présenté ci -apres.
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Zonage actuellement en vigueur sur la commune de Vensac
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2. Limites et difficultés rencontrées lors de la proc  édure de réevision du
PLU
Le PLU de Vensac a connu plusieurs événements forts durant sa révision

A La pandémie lié¢e au COVID -19, qui a influé sur le calendrier de révision du plan local
déur bani s me

A Ldadoption ddun nouvel arr°t® pr®fectoral fixant |
pour le Syndicat de Saint -Vivien-de -Médoc , en s a qgualit® de ma’  tre
| 6al i mentation en eau potable du territoire. Le no
début 2023, a induit une réduction du volume prélevable de 117 000 m3/an.

Pl usi eurs ®changes ont eu | ieu avec |l es bureaux dit
charge du dossier de D®cl aration doUtilit® Publique

Le SMEGREG a également été sollicité. Des échanges ont eu lieu a plusieurs reprises et une
visioconférence a notamment été organisée le 5 mai 2023, associant le SMEGREG, Metropolis
et la mairie de Vensac.

Le PLU de Vensac r®vis® a fait | dobjet doune premi re p
fois le 19 f®vrier 2024, et a fait | obj et ddobservat
ddapprobation a donc ®t ® r eipal en®ate dp &3rmail2@24, @fim despeuvdir Mu ni c¢
intégrer les observations du contrdle de légalité.

Le présent PLUa donc f ai t | 6obj et de r e pr i demasdesade ilanpréfdctuient ®gr er
notamment pour mettre en Tuvre une meil | e uNr®a nanpop lnisc atlida nn tdg
du document nda pas ®t ® retravaill ®, notamment au sein
Par exemple dans | e diagnostic, seule |l a partie traita

commune ont été revus, con  formément a ce qui avait été demandé par les services de la préfecture.
De ce fait, d es décalages peuvent apparaitre entre les données initiales, la traduction réglementaire
et la réalité du terrain, la commune ayant poursuivi son projet de développement en application du
PLU en vigueur.

Par ailleurs, au début de la révision du PLU, le SCOT Médoc  Atlantigue ®t ait en cour s Add®I ab

premier arr°t du PLU r®vis®, Il e SCOT ®tait suffisammen
moment de | 6approbation du PLU. Toutefois, | e PLU a ®t
SCOT, alors méme que la compatibilité du PLU avait é té réalisée avec celui -ci (objectifs de

consommati on do®e pmciersté )f.ai sait ®gal ement | dobjet de re
partenairespubli cs. Aujourddhui, | e SCOT M®doc Atlantiqgue a ®t
document a donc pu °tre r®alis®e conform®ment ~ la r gl
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1. Diagnostic : les points essentiels a retenir

1.1. Analyses socio -démographiques et économiques

986 habitants a Vensac en 2017, 1146 habitants en 202 2.

+214 habitants en 10 ans, avec un taux de variation annuel moyen de 3,84% entre 2007 et 2012
puis de 1,13% entre 2012et 2017.

1 Unepopulation ©g®e qui a tendance ~° rajeunir, | d8dindice de
sdbaccompagne ddéune taille des m®nages qui se stabil
des couples sans enfants au profit de ceux avec enfants. Un rajeunissement grace a une forte

attractivité de la commune.

1 Des perspectives démographiques basées sur les dynamiques connues précédemment qui
estiment un accueil de nouveaux habitants de +1 22a+18l.Ldhypoth se haute cor
| 6hypoth se haute du SCOT (1,3% par an)

Evolution démographique

1200
1000 Population - Indice de jeunesse
800 1,20
600
1,00
400
200 0,80
0 0,60
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
0,40
Population - Taille des ménages 0,20
3,15
3,10 0,00
240 Vensac CC Médoc Gironde
! Atlantique
2,70
W 2012 w2017
2,50

230 2,3\ 10
2,10 R ———] Population - Age des habitants vivants

dans une autre commune en 2016

1,90
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017 40
—\/cNSAC CC Médoc Atlantique  e====Gironde — s====]esparre Médoc 35 36
30
25
Population - Evolution de la composition des ménages 20 7 4
50% ~= 15
.
240% v L 10
5 10
30% 36% 36% —
2012 0
20% — — 2017 1-l14ans  15-24ans 25-54ans  Plusde 55
10% ans
o
0%
Personne seule Couple sans enfant Couple avec enfant(s)  Famille monoparentale
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1.2. Habitat et logement

1 Leparc de | ogements est typi g:ume mddie degracdesmmaisonse r ur al
occupées par des propriétaires, et un grand nombre de pavillons récents. Un parc trés peu
diversifié.

f En tant que commune du | ittoral aquitain, Vensac di

secondaires :34% en 2017, mais de trés peu de logements vacants.

1 Un parc de logements qui a triplé en 50 ans . Une trés forte production de logements sur les
derniéres années : 42 en 2018, 50 en 2019, contre une dizaine par an entre 2009 et 2016.

1 Au regard des perspectives démographiques passées, la mise sur le marché de 5 8 a 86
logements serait nécessaire, soit environ 6 a 9 logements par an.

f Ces constats tradui sendeMersat, gui carmditiune idemandefencidrea i n e

certaine.
1 De ce fait, | e d®vel oppement urbain escompt® doit n
maintien voire un renforcement de la qualité du cadre de vie afin de pérenniser et de

développer les équipements communaux, notamment scolaires et sportifs.

Evolution du nombre de logements Logement - Période de construction des
900 756 résidences principales
748
800
700 = avt 1919
600 488 1919a 1945
=00 18 403 = 19463 1970
o 286 = 1971a 1990
300 18% d
200 ® 1991a 2005
160 . . " 200642014
0
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
mmmm Résidences principales Résidences secondaires  mmmm | ogements vacants ‘—Logements
Logement - Evolution du taux de résidences secondaires (nombre) Logement - Type de logements
45% 120% a8%
100% 86%
40% a42% o,
35% 206 39% 39% 80%
216 240 37% - 60%
30% 32% 33% 25 e 40%
. 111 131 0% 14%
25% ° 2%
20% 0%
18% Maisons Appartements
9
1% 5 ) .
10% m\Vensac CC Médoc Atlantique
b
5%
0%
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
Logement - Nombre de logements autorisés / commencés
60

50

50
12
40 o
30 24
20 14 13 16
9 g 10 1211 11 g . . 2 9 9
N 1 0 in cu <0 on
o N u

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

MW Total nombre de logements autorisés Total nombre de logements commencés
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Etle « point mort » ?

Le calcul du « point mort » consiste a calculer le nombre minimal de logements a produire pour

permettre | e maintien do6éune populpaut répondre auxnatatanst e
structurelles des ménages et du parc de logements.

Sur la commune d e Vensac , le point mort estde 77 logements .
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1.3.Les activités économiques

1 Le caractére rural et résidentiel  de Vensac ressort fortement de cette analyse économique

caractérisépar peu d d e mmlTwiut ef oi s, | 6attrait de | a commune p
se conjugue © une part ddactifs peu ®l ev®e.

1 La conséquence de cette carence en emplois et services de proximité est le déplacement
quotidien des habitants dans les pbles proches , hotamment a Lesparre Médoc.

Il nbdbexiste pas de zones ddactivit®s ®conomi ques.
Léenjeu principal relatmhi nti é®coonbomeel esd®vel oppel
pr®sentielle en centre bourg, m° me si Il e PLU per met
bourg.

1 Lébagriculture est pr®sente, avec des superficies pl
du M®doc, mais aussi pour de | 0®l evage. Une vaste p
par de la forét de pins maritimes, boisements liés a la sylviculture.

f Une activit® de tourisme d®vel opp®e, m° me S el l e
voisines, Vensac ne disposant pas de bourg sur le littoral. Trois campings sont implantés a
Vensac,et | 6activit® de g tes est ®gal ement pr®sente.

Emploi - Population des 15-64 ans par type d'activité

100%

Indice de concentration de I'emploi

100
= ) - .
“gm | W

Vensac CC Médoc Atlantique Gironde Lesparre-Médoc

Vensac Médoc Atlantique Département Lesparre Médoc
m Agriculteurs exploitants Artisans, Comm., Chefs entr. ® Cadres, Prof. intel. sup.

m Prof. Intermédiaires u Employés m Ouvriers 2007 w2012 w2017

Emploi - Emplois par type d'activité
100%

70%

Vensac CC Médoc Atlantique Girande Lesparre-Médoc

m Agriculteurs exploitants Artisans, Comm., Chefs entr m Cadres Prof. intel. sup.
m Prof. intermédiaires m Employés W Ouvriers

Activités touristiques A Activité agricole
Activités #  Localisation des siéges d'exploitation
W Camping AOC viicoles

Type de culture

_ Surfaces gelées sans production
Prairies permanentes

Source : B0 ORTHO 2018, ING, PLU 2016 P 0 g 2K Surce : B0 ORTHO 2018, IGN, SIRENE, PLU 2016, INAD, RIG |
Réalisation : Metropolls mai 2021 Réalsation - Melropolis mai 2021
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1.4. Equipements et services publics

f Le bourg de Vensac est identifiable ais®ment, notar
Ce sont les équipements qui créaient la centralité. Il se compose dd®qui pement ¢
de loisirs, sportifs, scolaires, et de services médicaux. Tous sont regroupés le long de la RD101E5
autour de | 6®glise et de |l a mairie, m°me si aujour

avec une salle des fétes, un petit p6le commercial et un projet de piscine.

1 Plusieursprofessionnels médicaux sont présents sur la commune, mais cela reste insuffisant pour
couvrir les besoins de la population.

Equipements

[ Communal

/"4 Projet communal

I service /
M Commerce et service ©
Il Commerce

Source : BD ORTHO 2018, IGN
Réalisation : Metropolis mai 2021
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1.5. Transports, déplacements et stationnements, réseaux

1 Vensac est traversée sur sa partie est par la RD 1215, reliant la pointe du Médoc a
| daggl om®r ati on bordel ai se.

T Plus ° I 6ouest, |l a commune est ®gal ement traver s®e
au sud du Médoc, la RD 101, qui devient plus au sud la RD 3.

f Vensac ne di spose pas dooffre en transports.58%des ommun
ménages ont au moins une voiture, et prés de 90% des actifs se rendent au travail en voiture.
Le territoire est bien maillé par les pistes cyclables.

1 Le stationnement est conséquent sur le centre vill e, per mettant ddacc®de
équipements commerces et services du centre -bourg.

1 Enfin, concernant les réseaux numeériques, le déploiement de la fibre est finalisé sur la
commune

Légende

10 Tache urbeine [50m)

——Roules départementales
Autres routes

—— Cours deau

Souces : DGFIP. Cadaske, mise 6jour 2020 |
‘OKTHO. £ IGN 2018 - oproduchon iterdita

ols
RRSERT Y

COUVERTURE FTTH

Taux de locaux raccordables

. Supérieur 4 80% . De 10% & 25%
De 50% 4 80% De 0% 4 10%
.DeZS%é&D% Aucun
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1.6. Organisation et formes urbaines

1 Historiquement le Médoc est un territoire trés peu développé. Il est maillé de petits bourgs dans
les terres. Les espaces proches de la céte sont composés de marais et de landes. Les bourgs
sont reliés par des voies de communication qui restent peu nombreu ses.

Cette commune est trés attractive du fait de son cadre rural et de son caractére cotier

Ce qui fait I 6int®r°t paysager urbain
0 vue sur le bourg ancien depuis la traversée de la commune,
0 paysages variés, ouverts sur la partie Est et plus fermés sur la partie ouest
0O Les paysages ouverts sur | 86oc®an en front de mei
o interfaces ° ma“  triser entre ruralit® et ur ban

densification des enveloppes urbaines constituées.

La carte dOEt at-1868)j .or

Coest au X1 X me si cl

| 6assaini ssement des

plantation des pins qui donneront les

paysages que nous conng¢

Le bourg de Vensac
territoire communal,
dans un espace transitionnel entre forét,
mar ai s et espace agri cgc

l e long de |l a RD 101E;

. . . L. Bordeaux - Soulac- sur- Mer.
Evolution du territoire sur photographie aérienne (sourg

Géoportail)
Le bourg se compos
historique ramassé qui regroupe les
équipements et commerces organisés
|l e Il ong de | 6axe su
Plusieurs béatis anciens étaient
implantés a proximité du bourg et
ont aujourdobéhui ®t ®
|l 6uni t ® uu bheurgnpar Il
développement pavillonnaire

galopant.

Quelques habitations viennent
ensuite ponctuer la commune, mais

Sources : DGFIP 2020, BD ORTHO 2018

Réalisation : Metropolis — elles sont trés peu nombreuses et si

peu cons®quentes

constituent pas de hameau en tant

que tel.
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Les formes urbaines

Le bourg ancien

I',’ [

Sowes  SGFIP 2020, BD ORTHO 20:3
Réslisation : Met 0k =

0 250 500m
——

Soures : DGFIP 2020, B0 GRTHD 2018 0100 200m s 5P 2020, B5
Réakeation : Metropols — Raisation : Metropols

1.7. Application de la loi Littoral

La commune ®tant riveraine de | 6oc®an Atlantique, Ven:
préservée de la pression urbaine, des ph®nom nes dd®rosi on ou submersion

En compatibilité avec le SCOT, sont ainsi retranscrits et définis plusieurs espaces
- Labande littorale
- Les espaces proches du rivage
- Les espaces remarquables
- Les espaces boisés significatifs

- Les coupures ddurbanisation

PLAN LOCAL D26 U RdppariddpBsdittion & Résumé non technique



Légende
-Agglomérction / Vilage
I Habitat diffus

Espaces proches du rivage

Limite des espaces proches du |
rivage

=== Limite d'urbanisation
. . Espaces Boisés Significatifs
[1Bande tittoral - 300 métres

#
Sources : DGFIP. Cadastre, mise &jour 2025;
~ BD ORTHO. BD TOPO © IGN 2024 - reproduction interdite

18Analyse de | a consommation ddespaces et po

l181.Consommati on ddoespaces

La consommati on ddespaces naturel s, agricol es et for
| urbani sme est de 22,28 hectares (-dessous)Rders19Fhectacesi ge dar
pour de | dhabitat et 2,56 pour de | dactivit®.

Consommation d'espaces entre 2010 et 2021, en hectares, surface brute

Territoires
artificialisés

Habitat 12,95 6,77 6,45 26,17

Activités économiques,
industrielles ou commerciales 0,00 256 1,76 432

8,21

231 |l ogements ont ®t® r®alis®s sur 23,42 hectares net
espaces communs), ce qui donne une surface moyenne de 1014m?2 par logement.
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égende
Type de sol arfificialisé entre 2011
t 2020
[ Territoires artificialisés
Territoires agricoles
- Foréts et milieux semi-naturels

doUr bani s me

- Légende
~ Vocalion des espaces arlificialisés

Sources : DGFIP. Cadasire, mise & jour 2025 ;
Fichiers fonciers 2024 ; Mairie

BD ORTHO. © IGN 2024 - reproduction interdite’
Conception : Metfropolis

Légende
! Type de sol artificialisé entre 2011
_ et 2020
[ Tenitoires artificialisés
Tenitoires agricoles
[0 Foréts et milieux semi-naturels
Type de sol artificialisé depuis 2020
[l reritoires artificialisés
[ Tenitoires agricoles
- Foréts et milleux semi-naturels

PLAN LOCAL

de 2011 & 2020
I Hobitat
Activité économique

des
depuis 2020

[l Hobitot

[l ~ctivité économique

Sources : DGFIP. Cadasire, mise a jour 2025 ;
Fichiers fonciers 2024 ; Mairie

Conception : Mefropolis

D 6 U ReépphriNd pBsdtition

Sources : DGFIP. Cadastre, mise a jour 2025 ;
Fichiers fonciers 2024 ; Mairie

BD ORTHO. @ IGN 2024 - reproduction interdite’
Conception : Mefropolis
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Consommation d'espaces NAF par période, selon le type de sol, en hectares, surface brute

2011-2020
20152020
2021-2024
Total

5,78 hectares

M H N
gx n
ya n
T2 N
cxin
p2n n
n s
ox1 n
HX1 /1
M1 1

nnon

1.8.2.Espaces libres

4,80
3,41
5,25
13,46

ddespaces

Pl an Local
Total
5,48 10,28
16,80 20,22
9,39 14,64
31,68 45,13
NAF ont ®t ® consomm®s

¢S RS O2y&a2l¥yaSsaz y
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Dans le PLU en vigueur, 55,41 hectares sont constructibles au regard du plan de zonage

- 5,07
- 50, 34

hectares
hectares

vocation
vocation

do®conomi e
dohabitat,

creuses sur lesquelles la rétention fonciére peut étre élevée).

Si on
2,94 hectares.

sbattache

regard

er |l es zones

dont

Consommation
a comptabiliser
en comptabilité
2 ¥vec le SCOT

touristique
36, 31

ur bani ser

Espaces densifiables et mutables du PLU en vigueur en fonction du type de sol, surfaces brutes en hectares

miﬁg[&tsss:ni Terrjtoires Te_r_riFoi!re,s 'I,'ot,al
naturels agricoles artificialisés général
Habitat
Zone a urbaniser a long terme 4,76 6,32 11,08
Zone a urbaniser a court terme 0,49 1,91 0,54 2,94
Zone urbaine 19,85 7,36 9,10 36,31
Activités touristiques
zone a urbaniser a court terme 5,07 | 5,07
Total général
30,18 15,59 9,64 | 55,41
PLAN LOCAL Do U R&BpbriNdpBsbitktion & Résumé non technique
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BN Pl oan

L% 2,
Légende
Espaces libres du PLU

zone urbaine & vocation
d'habitat

= zone & urbaniser & court terme

Local

doUr bani

S me

Légende
Type d'espace libre du PLU
= [ Division parcellaire
nité fonciere libre
- Unité fonciére & grouper

& vocation d'habitat ; g i
= - Zone & urbaniser
zone & urbaniser & long terme & - 3
vocation d'habitat
= zone & urbaniser & court terme
& vocation de tourisme

Sources : DGFIP. Cadastre, mise & jour 2025
- BD ORTHO. ® IGN 2024 - reproduction interdite|
~ Conception : Metropolis
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Il ni ti al

2.1.Patrimoine naturel et biodiversité

Pl an Local

d e: le$ pdiEisessentialsra netemre n t

d SECHN

Atouts Faiblesses
T Un contexte naturel et 1T Des zonages ddinver
au territoire de pr ® r ®gl ement aires ( Nat
diversit® de mil i eux repr ®sentent qgudune
favorabl es - | accuei |l a superficie commu
riche, compos®e ddesp ndé®t ant pr ®sent s q
plus patrimonial es. OQuest de | a commun
f Des espaces prot®g®s p littorale, et su'r.elsl
(sites du Conservatoir zonages d.u patrimo
Naturels Sensibles et sont. arnsi pas ~Tef
qualit® ®col ogi qu e
T Peu de mil i eux artifi territoire.
ensembl es naturel s pr
humi des, dunaires | itt
territoire communal es
tr s favorabl es " I
bi odiversit® riche.
T La pr®sence doéun r ®se
mar qu®, en particulie
mar ai s du Nord M®d o c .
commune, il s6accompag
hai es relativement b
d®vel opp®, de natur e
fonctionnal i t® teactdon
milieux pour |l a biodiyv
T Des marais qui font I
val eur Vi a I a cr ®ati.
d®couverte.
T La pr®sence ddbdespaces
territoire communal),
Est du bourg (vignobl e
pal us estuariens per mi
bovins notamment é) .
f Aucune activit® indust
commune pouvant
| 6environnement .
1T Des espaces | ittoraux
qgui permettent de pr
®col ogique des milieux
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Opportunités Menaces

T La r®vision du PLU cc¢ T Le r®chauffement clin
de r® nterroger |l es Il es milieux, et |l a f
d®vel oppement afficht d®pendent , not amment
vigueur inf®od®e aux zones hli

1 Le SCOT Médoc Atlantique permet de T Le recul du trait
disposer de dispositions réglementaires progressivement mo d i
visant la préservation du capital ®col ogiques, et in f
écologique local, partagées au -dela des est associ ®e aux mil
seules limites communales de Vensac parties impact ®es.

f La pr®servation de |l a Trame Verte et Bl eue, e
des r®servoirs de biodiversit® et des corrido

T Ldint®gration des enjeux ddaccueil et de mai
ur bains

T Une attention forte sur | a gestion des eaux p
comptenu de | a pr®gnance des milieux humides

f Ldanticipation du changement <c¢climatique, aviec
pr®servation des zones humides est un enjeu
p®riode do®ti age.

0

THEMA

INVENTAIRE DES SITES REGLEMENTES

I 5 - ; — T TN

—
_

1 FR7200678 - Dunes du littoral girondin
de la Pointe de Grave au Cap Ferret
2 FR7200680 - Marais du Bas Médoc

ps

-
. FR7210065 - Marais du Nord Médoc }
. o

L N N )

]

i
3
4
.
i
4

A s

5 0 025 05 1
A e —

PLAN LOCAL D& U R&pAiNd pBsbiion

Fond photographique . IGN - Scan 25 ; Source : DREAL Nouvelie-Aguitaine
Date ddition : 04032021
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THEMA

INVENTAIRE DES SITES NATURELS SENSIBLES - ZNIEFF

A
¥ B,

P 4
5 .;

E Commune de Vensac
0777 awerr ype

(1] 720020001 - Dunes littorales du Gurp
[2] 720002377 - Etang de la Barreyre
E] 720020045 - Chenal du Gua : trongon aval
[4] 720020044 - Marais humides du bas Médoc
E] 720001972 - Marias de la Perge et du Gua

L
/,}.4

ZNIEFF Type 2

720008244 - Dunes littorales entre Le-Verdon et le Cap-Ferret

720002378 - Marais du Bas Médoc
720001973 - Marais de Farriére littoral du Nord-Médoc e

7

Ko

Fond photographigue ; IGN - Scan 25 ; Source : DREAL Nouvelle-Aquiaine

P e

A, 0 0% 05 1
[ s,

Date drédition : 04/03/2021

fan

,!:'E 5 HABITATS

Haies - IGN
= Cours d'eau - BD Topage
— Canaux
Habitats
I Boisements de coniféres
B Boisements de feuillus
B Boisements mixtes

W Cutture (maraichage)
Dune embryonnaire, dune mobile et dune grise

I Oune grise et Fourrés dunaires
B rourrés

W Fourrés dunaires

B Friches

B Warais

B Boisements sans couvert arboré [l Parc boisé

Batiments

Chemins

Parcs et jardins

Prairie humide

Prairie mesohygrophile de fauche
Prairie mésophile paturée
Sable sans végétation
I Vignes
W Voirie
| Végétations aquatiques
I boisements humides

prairie

Fond photographique * IGN

PLAN LOCAL

D 6 U R&ppbriNd pr8sidtktion

Date diedion : 05/05:2021
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m
4 TRAME VERTE ET BLEUE DE LA COMMUNE DE VENSAC

- : S e
TRAME VERTE et Corridors ELEMENTS FRAGMENTANTS

Réservoirs de biodiversité ;| Corridor majeur de la fagade littorale ®  Obstacle a 'écoulement

B Focoax atlantique
P Corridor des étangs et marais rétro-littoraux

- Secondalres “ médocain Urbanisation
Corridor des marais du Gua et de la Perge Tissu urbain
Espaces relais (jonction entre les zones humides -
estuariennes et les zones humides rétro Srantpi
i é Spol
TRAME BLEUE littorales du Bas Médoc)
1| Corridor des palus estuariens du Bas Médoc === Voie ferrée
% Zone humide »
mm Routes et chemins
Réseau hydrographique Zone de corridors
e Zone de corridor & préserver pour
Cours d'eau S la sous trame des milieux boisés
Zone de corridor en pas japonais pour

Canaux 777 1asous-trame des boisements de
feuillus et mixtes

Fond photographique : IGN - Orthophoto / Sources  IGN - BD Topage : ROE : DREAL Nouvele-Aquitaine
Date dedition : 08/06°2021

TION DES SECTEURS A ENJEUX FAUNE-FLORE-HABITATS NATURELS

Niveaux d'enjeu
Nul
Faible

[ Moyen

I Fort

Il Trés fort

Fond photographique : IGN
Date d'édition 18/06/2021
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Forét mixte (THEMA Pinéde arriére dunaire (THEMA Chénaie humidg & molinie
Environnement) Environnement) bleue (THEMA Environnement)

Prairie humide oligotrophe (THEMA
Environnement)

Lande humide (THEMA Environnement)

PLAN LOCAL D26 U RdppariddpBsdittion & Résumé non technique
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La facade littorale de la commune de Vensac (Dune Embryonnaire, dune blanche et dune grise)

Roseliére dunaire Dune grise

Elevage de bovins au paturage, secteur « les Cergins »

Lieévre d'Europe Faucon crécerelle

PLAN LOCAL D26 U RdppartddpBsditition &Résumé non technique
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2.2.Paysage
Atouts Faiblesses
T Une diversit® paysa: T € 1 d80Ouest du bourg,
pr®serv®e en |lien av “ la polyculture et
milieux naturels et par une dynami que q
milieux bois®s, littc g®n®r al ement Il i mit ®s
T &6 16Est du bourg, de bois®es.
peu touch®s par | a de T Le littoral, constit
en rai son de | a dy | 6®quilibre pr ®caire
favorable |i®e ~ | a ¢ ph®nom nes do®rosi on
. r ®gr essi on de l a ;du
T Le Ilittoral, pourvoy
pr®sence des blockha
mouvementla pr®sence )
) ) . ~ A soumi se aux effets n
participant l 6attr.

trait de ctlte.
l ittoraux.

1T Des constructions do
h®t ®r og nes voire b
permettant pas do®t a

T Un patrimoine rural
int ®r °t paysager et
pr ®s exr vRIri ski eSrarien,t mo

anciens dont agricol e visuelle dans | e pa
(Vensac Oc®an 1|).

T La pr®sence de |I|iais
boucles de randonn®e,
mai |l l age du territoi
des paysages | ocaux.

T Ldidentification des
vue perceptibles de
principales ° pr®ser\y

Opportunités Menaces

T LeSCoT M®d o ¢ Atl antii T Une d®qualification d
proposer plusieurs ou par | e d®vel oppemen
di agnostic et ddacti r ®si denti el banalis®
patrimoine et du pays di ssoudr e progressi

paysag re de Vensac.

T Le maintien des ®quilibres actuels et des es
r®sidentiels et activit;®sl aglriimiotl etsi,omrdes amid
des milieux fragiles (littoral, zwbinfes hiu®&s de sl
touristique.

T Le traitement des |lisi res entre zones urban
int®gration paysag re (et une |imitation des
l es motifs naturels existants (tels que | es h

f La pr®servation des ensembl es boi s®s, agric
constituant | 6une des entit®s paysag res | es
de vue et des panor amas.

T Lédaffirmation de | a notion de paysage comme
qualitative du territoire.
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Les entités paysageres locales

Vi i

Entités paysagéres sur la
commune de Vensac

Atlantique

Océan
PR .

Grand paysage
Entités paysagéres
Littoral
I Forét de pins
Urbain
© Marais
Forét mixte Hydrographie
[0 Agricole : polyculture - élevage Cours d'eau permanent
v-hv\,* B Agricole : viticole Cours d'eau intermittent

© VENSAC- Tous droits réservés - Sources : ©GN (2018) - Cartographie - Metropolis (2021)

Echelle : 1/67000

Quel ques perceptions du territoireé

Paysage urbain

Le bourg et les développements urbains des derniéres décennies

Cenfre bourg — place de la Mairie [METROPOLIS) Rue principale (METROPOLIS)

PLAN LOCAL Do U R&BpbriNdpBsbitktion & Résumé non technique
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3
*
- Urbanisation en bordure de voie

Zones pavillonnaires récentes sur le secteur du bourg (METROPOLIS)

Paysage agricole

Des perspectives profondes du fait de motfifs paysagers (bosquets, haies...) moins présents (METROPOLIS)
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Paysage de marais

Les foréts

PLAN LOCAL D26 U RdppariddpBsdittion & Résumé non technique


























































































